
質疑回答書 

            令和４年１２月８日  

          

温泉施設の譲渡に係る公募型プロポーザル 

質  疑 回  答 

１ 要項 ３Ｐ（島ヶ原温泉） 

第二駐車場の取扱いについて 

島ヶ原温泉で夏祭りなどの地元のイベ

ントを開会する場合、第１駐車場のみでは

収容しきれず、第２駐車場は施設と密接不

可分の駐車場となっています。 

第２駐車場敷地は市有財産であるのに

関わらず、今回売却の対象外となった理由

が隣接市道との分筆の時間的余裕と費用

を惜しんでいるとのことは納得できませ

ん。売却後の伊賀市としての対応（分筆）

は考慮できないでしょうか。 

 

２ 要項 ４Ｐ・６Ｐ（島ヶ原温泉） 

建物の登記について 

建物の登記は本来伊賀市が実施すべき

ものであり、購入者に負担させるのは誤り

と考える。譲渡価格から該当額を差し引く

べきと考えますがいかがでしょうか。 

 

３ その他（島ヶ原温泉） 

鑑定評価額の根拠について 

  土地、建物、工作物の鑑定評価額の根拠

（取得価額、残簿価、周辺土地の公募価格

など）を公募参加希望者全員に公開すべき

と思うがいかがでしょうか。 

 

４ その他（大山田温泉） 

  現在運営されているデイサービス様の

施設使用料（家賃）及び負担金額等を教え

１ 市道と市道を結ぶ道路が含まれてい

るため、要項の５５Ｐに記載していると

おり、島ヶ原温泉の購入者が第２駐車場

部分を利用したい場合は、市と賃貸借契

約を締結していただきます。 

また、購入者が不要の場合、イベント

時に自治協や地域から、市へ使用申請を

することで、一時利用していただくこと

が可能です。 

 

 

 

 

２ 要項に記載のとおりです。 

  契約締結後の協議により、市で購入者

が指定する建物を登記することは可能

ですが、費用は購入者負担であることに

変わりはありません。 

 

 

３ １２月９日まで閲覧可能な資料には、

土地、建物の鑑定評価書及び意見書が含

まれています。 

なお、基準価格の括弧内にある「算定

額」の土地は鑑定評価額、建物と工作物

は残存価額となっています。 

 

４ 施設使用料（保守管理を含む）及び負

担金は、月額 29,608 円となっており、

デイサービス事業者の実費負担として



てください。 

  またその経費は財務諸表の中のどこに

計上されているのかも教えてください。 

 

５ （島ヶ原温泉） 

現状の社員数を所属別に教えていただ

ければ幸いに存じます。 

 

 

 

 

 

６ （島ヶ原温泉） 

敷地内の開発予定地の木類の伐採をで

きますか。 

 

７ （島ヶ原温泉） 

河川を使用したい場合、使用許可はとれ

ますか。 

 

 

８ （島ヶ原温泉） 

敷地の境界確定はされておられますか。 

 

 

９ 要項 １Ｐ（大山田温泉） 

第二駐車場、第三駐車場を借りる場合の

賃料の金額を知りたい。 

 

10 要項 ９Ｐオ（大山田温泉） 

現従業員の役割又は役職、人数、給与形

態を知りたい。 

 

 

 

 

別途、電気、ガス、水道料金があります。 

また、施設使用料及び負担金は、財務

諸表の“雑収入”に計上されています。 

 

５  島ヶ原温泉の所属別社員数は、次の

とおりです。 

理事長    １名  

総務部   １０名  

事業部   ３６名  

農業振興部 １７名  

企画部    １名／計６５名 

 

６ 別添の森林計画区域図面に示す青色

の網掛け部分の伐採には、市又は県への

届け出が必要です。 

 

７ 河川の使用許可につきましては、国土

交通省近畿地方整備局の管轄となりま

すので、木津川上流河川事務所との協議

が必要です。 

 

８ 要項５５Ｐに記載のとおり、境界確定

は行っておりません。なお、大山田温泉

も同様となります。 

 

９ 決算報告書第7期の販売費および一般

管理費科目「地代家賃」に計上されてい

る金額となります。 

 

10 大山田温泉の現従業員の役割又は役

職、人数、給与形態は次のとおりです。 

  職員  

正職員      ６名 

  パートタイマー ２４名 

  嘱託臨時職員   ８名／計３８名 

 （７０歳以上の方） 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

11 要項 ９Ｐカ（大山田温泉） 

現デイサービス事業は家賃・収益の金額

を知りたい。 

 

 

12 （大山田温泉） 

キャンプ施設の売り上げがない。運営先

と収益のわかる書類がほしい。 

 

 

13 （大山田温泉） 

決算報告書 第 7 期から損益計算書に

おいての、売上高でのその他の売上とは具

体的に何か知りたい。 

 

 

 

 

 

14 （大山田温泉） 

受取会費とは？ 

 

  役員  

  理事 １９名 

  監事 １名／計２０名 

部門別内訳 

飲食事業部門（レストランくれは、セル

フ、研修棟会席）15 名 （うち正職員   

1 名） 

物販事業部門（物販、受付フロント、直

売所）5名  

浴場運営部門（浴場運営、施設管理）  

12 名  

事務局 1名  

全部門兼務 5名（正職員） 

 

11 デイサービス事業の家賃は回答４を

ご覧ください。 

  収益については、委託事業者の内容と

なりますので、把握していません。 

 

12 キャンプ施設の運営先は、大山田温泉

福祉公社であり、収益は決算報告書の損

益計算書でのその他売上に含まれてい

ます。第 7 期の売上は約 400 万円です。 

 

13 その他売上は、次のものが含まれま

す。 

・マッサージ委託 

・マッサージ機使用 

・イベント 

・工房使用 

・キャンプ 

・ゲートボール他 

 

14 大山田温泉福祉公社の正会員及び賛

助会員の年会費となります。 

  



※この回答に対する質問は受付できません。 

 

 

 

 

 

15 （大山田温泉） 

運営受託料収入とは？ 

 

16 （島ヶ原温泉） 

①来場者の年齢層の割合  

②来場者の在住エリア  

③男女比  

④温泉施設利用者の時間帯別来場者数 

【個人会費】 

正会員 10,000 円、賛助会員 5,000 円 

【法人会費】 

正会員 20,000 円、賛助会員 10,000 円 

 

15 本施設の指定管理料となります。 

 

 

16 来場者の内訳については把握してお

りません。 


