
忍者体験施設について

資料１－２



〇概要

伊賀上野城下町の歴史的な街並みの保全、
アフターコロナ時代における観光まちづく
りなどの視点も加えつつ、人と地域が成長
し続けることができる空間を創出するべく、
上野公園から城下町エリアを結ぶ導線を
「にぎわい忍者回廊」と位置づけ、ＰＦＩ
手法を用いた公民が一体となった取組の1つ
として、建設される施設である。



〇概要

申請建物（忍者体験施設） 既設建物（成瀬平馬家長屋門）

用途 遊技場・簡易宿所・飲食店・
事務所

構造・規模 鉄骨造４階建 木造平屋建

建築面積 526.47㎡

延床面積 1,411.41㎡ 73.51㎡

最高の高さ 14.89m 4.6m（奥行5m、間口15m）



〇当初スケジュール



★忍者体験施設の経緯 

R4.11.1    設計者から景観について問い合わせ 

11.18   高さ制限について質問有 

R5.4.13    方針や考え方に齟齬がないか確認及び検討資料メールにて届く（第 1 案） 

4.24    設計者と協議（１回目） 

5.8、5.11 アドバイザー意見聴取 

5.16    市長決裁（指導方針について） 

5.22       市長レク 

5.24    設計者に指導 

5.25       設計者と協議（２回目） 

6.5    検討資料届く 

6.8    担当課同士で協議→観光戦略課より指導 

6.20    修正資料届く（第２案） 

6.26    アドバイザーに意見聴取。 

7.7    観光戦略課と設計者で今後調整 

9.11    設計者より連絡有 

9.19    設計者と協議（第３案） 

10.12   設計者より当初計画で再協議依頼を受ける 

10.17、10.30 アドバイザー意見聴取 

  11.1    11 月 1 日付で「景観計画区域内における行為の届出書」受理 

11.17   景観形成基準との適合についてアドバイザー会議を実施 

11.30   適合通知発行 

 

 

〇経緯
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忍者体験施設と景観形成基準との適合の検討について 

 

申請建築物は、伊賀市景観計画区域の城下町の風景区域（一般区域）に位置しており、同区域の景観形

成基準との適合について、2023 年 11 月 17 日にアドバイザー会議を開催して検討した。検討結果は、以

下の通りである。 

 

[申請建物概要]忍者体験施設 

用途：遊技場・簡易宿所・飲食店・事務所   構造・規模：鉄骨造４階建 

建築面積：526.47 ㎡    延床面積：1,411.41 ㎡    最高の高さ：14.89m 

[既設建物概要]成瀬平馬家長屋門（伊賀市指定有形文化財） 

構造・規模：木造平屋建  床面積：73.51 ㎡  最高の高さ：4.6m（奥行 5m、間口 15m） 

 

１．高さについて 

 ・絶対高さ 15 メートル以下かつ４階以下となっているため、適合と判断する。 

 

２．色彩について 

 ・色彩基準の範囲内であるマンセル値 B1/1（屋根）、マンセル値 B5/1（壁面）を使用していることか

ら、落ち着いた色を基調としているため、適合と判断する。 

 

３．屋根形式について 

・申請建築物の屋根勾配は、城下町内の伝統的建築物の屋根勾配と比較して緩いものとなっているこ

とから、屋並み景観の再生に十分に配慮しているとは判断できないが、「配置」、「形態・外観」、「車庫・

駐車場・垣柵等」の項目とともに検討した結果、総合的にみて適合と判断する。 

 

４．配置について 

・前面道路及び成瀬平馬家長屋門から可能な限りセットバックして配置することにより、長屋門と申

請建築物の間に中庭が設けられており、歩行者に圧迫感や威圧感を与えないように十分に配慮してい

ることから、適合と判断する。 

 

５．形態・外観について 

・申請建築物は、ほぼ矩形ではあるものの建築物単体としては町並み景観の再生に十分に配慮されて

いるとは判断できないが、不要な装飾を排除することにより、長屋門を主役としてその背景となるよう

に簡素化された外観となっていることから、適合と判断する。 

 

６．車庫・駐車場・垣柵等について 

・前面道路に面して伊賀市指定有形文化財である成瀬平馬家長屋門を有しており、町並み景観の連続

性を維持していることから、適合と判断する。 

 

 

【まとめ】 

上記の内容を踏まえて、伊賀市指定有形文化財である成瀬平馬家長屋門を有していることにより町並

みに調和していると判断し、景観計画区域内の行為の届出に対し景観形成基準と適合していると判断し

た。 

 

〇検討内容
結果
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